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Geachte leden,

In de regio Midden-Limburg is medio 2019 de Structuurvisie wonen Midden-Limburg 2018-2021
(hierna; structuurvisie) vastgesteld. Deze raadsinformatiebrief gaat in op de in 2021 gerealiseerde
woningen, de planvoorraad woningbouw per 1 januari 2022 en de relatie met de structuurvisie.

Gerealiseerde toevoegingen van woningen in 2021

Het aantal gerealiseerde toevoegingen van woningen kan in een bruto en nettoaantal worden
uitgedrukt. Bruto betreft alle toevoegingen aan de woningvoorraad, netto alle toevoegingen min de
sloop en onttrekkingen (functieveranderingen bijvoorbeeld). In 2021 zijn netto 263 woningen aan de
voorraad toegevoegd, resultaat van realisatie van 363 woningen en onttrekking/sloop van 100
woningen. De bruto toevoegingen aan de voorraad (363) betreffen 238 nieuwbouwwoningen en 125
woningen ontstaan door splitsing en herbestemming. De bruto toevoegingen aan de voorraad in 2021
(363) betreffen:

o 128 grondgebonden koopwoningen, waarvan 44 vrijstaand, 49 tweekapper, 19
rijwoningen en 16 patiowoningen);

o 76 grondgebonden huurwoningen, waarvan 54 rij, 12 tweekapper, 3 vrijstaand en 7
tiny-houses;
42 koopappartementen, waarvan 33 met lift;
117 huurappartementen, waarvan 52 met lift.

Er zijn bruto 134 0-tredewoningen gerealiseerd, resulterend in een netto toename van 72. Sociale
huurwoningen (gedefinieerd als woning met een huur tot de liberalisatiegrens van € 752,- per 1 januari
2021) zijn er bruto 95 gerealiseerd, netto 19. Er zijn 76 sociale huurwoningen gesloopt in Vrijveld.

De nieuwbouwwoningen (in totaal 238) betreffen:
» 122 grondgebonden koopwoningen;
» 71 grondgebonden huurwoningen;
> 19 koopappartementen en 26 huurappartementen

Nieuwbouw heeft met name plaatsgevonden in de projecten:
> Oolderveste (48);
> Parkwijk (44);
> Sjtadshaof (41);
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Roerdelta 1¢ fase (23);
Groene Campagne (31);
Op de Maalberg (11);
Julianalaan (16);
Oolderpoort (10);
Wilhelminasingel (15).
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Van de nieuwbouwwoningen zijn er 19 gebouwd in particulier opdrachtgeverschap. In Swalmen zijn 7
woningen toegevoegd, in Asenray 23 en in Boukoul geen.

De structuurvisie heeft als peildatum 1 januari 2018 en een looptijd tot en met 2021. In deze periode
zijn 1.134 woningen toegevoegd, waarvan 1.048 nieuwbouwwoningen. In 2018 tot en met 2021 zijn er
netto 122 sociale huurwoningen en 512 0-tredewoningen aan de voorraad toegevoegd.

Startersleningen
Naast de ontwikkeling van het aantal woningen en de planvoorraad wordt ook het aantal door de

gemeente verstrekte startersleningen gevolgd. In 2021 zijn 41 leningen verstrekt.

Planvoorraad per 1 januari 2022.
De geactualiseerde planlijst woningbouw per 1 januari 2022 is bijgevoegd (bijlage 1). Er zijn plannen
aan de planvoorraad toegevoegd, waaronder plannen waarvoor in 2021 principemedewerking is
toegezegd. De in omvang belangrijkste aan de planvoorraad toegevoegde plannen zijn:
» 29 appartementen Wilhelminaplein;
35 appartementen Aureool;
175 (vnl.) appartementen Munsterplein/voormalige V&D;
110 appartementen Roertoren Stationspark;
16 appartementen Markt Swalmen;
12 appartementen Bosstraat Swalmen;
Toevoeging 10 woningen ruimte voor ruimte Asenray (in totaal 40).
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Planvoorraad in relatie tot de structuurvisie

Per saldo bedraagt de netto planvoorraad per 1 januari 2022 2.588 woningen. Wordt ook de netto
toename van de woningvoorraad in 2018 tot en met 2021 (1.134 woningen) meegeteld dan is de de
planvoorraad ten opzichte van 1 januari 2018 (3.099 woningen) toegenomen met 623. Volgens de
structuurvisie had de planvoorraad in de periode 2018 tot en met 2021 moeten afnemen. In 2020 is in
de regio afgesproken dat de in de structuurvisie opgenomen termijn waarbinnen plannen geschrapt
moeten worden niet meer als harde afspraak wordt gehanteerd, onder ander omdat de meest recente
huishoudenprognoses een aanzienlijk grotere groei van het aantal huishoudens laten zien dan de
structuurvisie. In de raadsinformatiebrieven van 26 januari en 9 november 2021 (zaaknummer 74381-
2020) hebben wij aangegeven dat wij vanwege bovenvermelde ontwikkeling met aanvullende
woningbouwplannen voorsorteren op de actualisatie van de structuurvisie op basis van de ruimere
huishoudenprognose. Dit heeft geleid tot een toename van de planvoorraad in 2021 met 483
woningen, waaronder de in de vorige alinea genoemde plannen.

In de geactualiseerde regionale Structuurvisie wonen Midden-Limburg 2022-2025, die eind 2021 in
procedure is gebracht en naar verwachting in het derde kwartaal van 2022 ter vaststelling aan de raad
zal worden voorgelegd, wordt uitgegaan van deze hogere huishoudenprognoses. Wordt de
planvoorraad vergeleken met de meest recente huishoudenprognose dan is er per 1 januari 2022 nog
altijd een verdere noodzaak woningbouwplannen toe te voegen.
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Planvoorraad vergelijken met woningmarktonderzoek

De planvooraad per 1 januari 2022 is samen met de realisaties van 2018 tot en met 2021 vergeleken
met de uitkomsten van het woningmarktonderzoek per 1 januari 2018. Het woningmarktonderzoek
vormt de onderlegger van de structuurvisie. Het resultaat hiervan is weergegeven in een bijlage en
geeft globaal aan weltke ruimte (of het ontbreken daarvan) er is voor het toevoegen van nieuwe
plannen in de verschillende kernen naar type en huur/koop. Hierbij is een vertaling meegenomen van
de in de raadsinformatiebrieven van 26 januari en 9 november 2021 weergegeven ruimere
huishoudenprognose.

Wij hopen u hiermede voldoende geinformeerd te hebben.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Roermond,

De burgemeegster,
\/

Kradolfer (a.i.) LM.{P A
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Bijlage Kwalitatieve opgave woningtypologie en huur/koop op basis van de
vergelijking tussen woningmarktonderzoek 2018 en planvoorraad woningbouw per 1
januari 2022.

KWALITATIEVE OPGAVE WONINGTYPOLOGIE EN
HUUR/KOOP OP BASIS VAN VERGELIJKING
TUSSEN WONINGMARKTONDERZOEK EN
PLANVOORRAAD PER 1 JANUARI 2022

ROERMOND
ASENRAY  BOUKOUL (OVERIG) SWALMEN GEMEENTE

Woningtypen

appartement met lift koop
appartement zonder lift koop
appartement met lift huur
appartement zonder lift huur
rij-/hoekwoning koop

rij/hoekwoning huur

271 kapwoning

vrijstaande woning

grondgebonden seniorenwoning koop

grondgebonden seniorenwoning huur

anders

Opmerking: Situatie appartementen met lift Gemeente en
Roermond (overig) afhankelijk van verdere invulling
Roerdelta Il

Rood = plannen toevoegen is ongewenst
Geel = evenwicht tussen plannen en behoefte
Groen = plannen kunnen worden toegevoegd
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Dorpsstraat 37
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Kerkstraat 25

Maalderstraat 39
Molenweg-van Asenrodestraat
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Godsweerdersingel 1abcd
Godsweerdersingel 38, 38abc
godsweerdersingel 48a 48b
Godsweerdersingel 68
Godsweerderstraat 6a
Hamstraat 12

Hamstraat 12
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Heilige Geeststraat 2, 2a
Heilige Geeststraat 23/25
Heilige Geeststraat 23/25
Kloosterwandstraat 2ab
Kloosterwandstraat 2ab
Kloosterwandstraat 319a
Kloosterwandstraat 34
Kloosterwandstraat 7-15
Luifelstraat 38

Luifelstraat 40

Markt 27

Markt 27
Minderbroederssingel 15b
Minderbroederssingel 33
Minderbroedersstraat 13
Minderbroedersstraat 3
Minderbroedersstraat 3
Munsterplein/voormalige V&D
Neerstraat 40

Neerstraat 46
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PLANNAAM BUURTNAAM KM_1B KM_2 KM_3 KM_4 KM_ONB HUUR_TOT KOOP_TOT HK_ONB EG_TOT MG_TOT EM_ONB INPANDIG CONTOUR PART_OPDR OZ_EG OZ_MG

Asenray-Oost Asenray 0 0 0 0 0 0 40 0 40 0 0 0 40 14 6 0
Dorpsstraat 10-12-14-16 Asenray 0 0 0 0 0 0 2 0 2 0 0 0 0 2 0 0
Dorpsstraat 30 Asenray 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1 1 0
Dorpsstraat 37 Asenray 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1 0 0
Dorpsstraat naast 151 Asenray 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1 0 0
Kerkstraat 25 Asenray 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1 0 0
Maalderstraat 39 Asenray 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1 1 0
Molenweg-van Asenrodestraat Asenray 0 0 0 0 0 0 0 27 0 0 0 0 0 8 0
Spikkerweg 156bc Asenray 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0
Heide 6 Asenray buitengebied 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1 1 0
Heystertbaan Asenray buitengebied 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 1 0 0
Spik 175A Asenray buitengebied 0 0 0 0 0 2 0 0 2 0 0 2 0 0 2 0
Asseltsestraat 41 Asselt 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0
Eindweg 8 Asselt 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 1 0
Aureool Binnenstad Roermond 0 0 0 0 35 0 35 0 0 35 0 35 0 0 0 35
Begijnhofstraat 14 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 6 0 0 0 6 0 6 0 0 0 0
Bergstraat 12 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 8 0 0 0 8 0 8 0 0 0 0
Bergstraat 17-19 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 2 2 0 0 0 0
Brugstraat 12 en Roerkade 3C Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2 0 2 0 0 0 0
Brugstraat 12 en Roerkade 3C Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1 -1 0 0 0 0
Casimirstraat/Wilhelminaplein Binnenstad Roermond 0 0 0 12 0 17 12 0 0 29 0 29 0 0 0 29
Godsweerdersingel 1abcd Binnenstad Roermond 0 4 0 0 0 0 4 0 0 4 0 4 0 0 0 4
Godsweerdersingel 38, 38abc Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 4 4 0 0 0 4
godsweerdersingel 48a 48b Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1 0 0 0 0 0
Godsweerdersingel 68 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 0 0
Godsweerderstraat 6a Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 0 0
Hamstraat 12 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2 0 0 0 0
Hamstraat 12 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 0 -1 0 0 0 0
Hamstraat 19 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 3 0 0 0 3 0 0 0 0
Heilige Geeststraat 2, 2a Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 2 2 0 0 0 0
Heilige Geeststraat 23/25 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 5 0 0 0 5 0 0 0 0
Heilige Geeststraat 23/25 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 0 -1 0 0 0 0
Kloosterwandstraat 2ab Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 2 2 0 0 0 0
Kloosterwandstraat 2ab Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1 -1 0 0 0 0
Kloosterwandstraat 319a Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 0 0
Kloosterwandstraat 34 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 0 0
Kloosterwandstraat 7-15 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 5 0 0 0 5 0 5 0 0 0 5
Luifelstraat 38 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 1 0 1 0 0 1 0 1 0 0 0 0
Luifelstraat 40 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
Markt 27 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 3 0 0 3 3 0 0 0 0
Markt 27 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1 -1 0 0 0 0
Minderbroederssingel 15b Binnenstad Roermond 0 0 0 0 3 0 3 0 0 3 0 3 0 0 0 0
Minderbroederssingel 33 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 10 10 0 0 0 10 0 10 0 0 0 0
Minderbroedersstraat 13 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
Minderbroedersstraat 3 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 6 0 0 6 6 0 0 0 0
Minderbroedersstraat 3 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 -1 0 -1 0 0 -1 0 0 0 0
Munsterplein/voormalige V&D Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 25 0 150 0 25 0 175 0 0 0 175
Neerstraat 40 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 2 2 0 0 0 0
Neerstraat 46 Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 3 0 0 3 3 0 0 0 0
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PLANNAAM
Neerstraat 4a
Rekenkamer
Schoolstraat 5
Schuitenberg 32cde
Schuitenberg 38
Schuitenberg 38
Schuitenberg 55
Schuitenberg 55
Stationsplein 5¢
Swalmerstraat 50
Veldstraat 7
Veldstraat 8
Venloseweg 26
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Kerkenkampstraat
Maastrichterweg 142
Maastrichterweg 142
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Heinsbergerweg Roermond
Kapellerlaan 239
Kapellerlaan 67
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Liefvrouweveld
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Buurtnaam
Totaal

Huur eengezins :
Huur eengezins :
Huur eengezins :
Huur eengezins :
Huur eengezins :
Huur eengezins :

Huur meergezins :
Huur meergezins :
Huur meergezins :
Huur meergezins :
Huur meergezins :
Huur meergezins :

Koop eengezins
Koop eengezins
Koop eengezins
Koop eengezins
Koop eengezins
Koop eengezins

<€442

€442 - €679
€679-€752

€752 -€1.000
>€1.000

prijsklasse onbekend
<€442

€442 - €679
€679-€752
€752-€1.000

> € 1.000

prijsklasse onbekend
:< €175.000
:€175.000 - € 245.000
:€245.000 - € 325.000
:€325.000 - € 450.000
:>€450.000

: prijsklasse onbekend

Koop meergezins : < € 175.000

Koop meergezins :
Koop meergezins :
Koop meergezins :
Koop meergezins :
Koop meergezins :

€ 175.000 - € 245.000
€245.000 - € 325.000
€325.000 - € 450.000
> € 450.000
prijsklasse onbekend

Huurwoningen totaal

Koopwoningen totaal

Huur/koop onbekend
Eengezinswoningen totaal
Meergezinswoningen totaal

Woningtype onbekend

Inpandig / functieverandering

Buiten contour met prov. kwal. criterium
Particulier opdrachtgeverschap

Zelfstandig OZ: grondgebonden (bungalows)

Zelfstandig OZ: gestapeld (app. met lift)
Ideefase

BP Ontwerp

BP Vastgesteld

BP Onherroepelijk (uit te werken)

BP Onherroepelijk (definitief)



