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commissie-informatiebrief inzake principemedewerking woningbouwplan Daalakkerweg 

Geachte leden, 

Ons college van burgemeester en wethouders heeft op 12 juni 2024 besloten principemedewerking te 
verlenen aan een woningbouwplan op de locatie Daalakkerweg 57-59 te Roermond, en over dit 
bouwplan een intentieovereenkomst te sluiten met de initiatiefnemer van het plan. Met deze 
commissie-informatiebrief wil ik u informeren over deze ontwikkeling. 

Beschrijving initiatief 
Op 3 mei 2023 is een principeverzoek ingediend voor een woningbouwplan op de locatie 
Daalakkerweg 57-59 ter Roermond (kadastraal Roermond, sectie E, nummers 400 en 401 ). Het 
oorspronkelijk ingediende bouwplan voorzag in de bouw van 33 grondgebonden woningen. Dit bleek 
een te groot aantal woningen voor deze locatie. Als resultaat van de ambtelijke beoordeling en de 
door initiatiefnemer gevoerde omgevingsdialoog is het principeontwerp aangepast, waarbij het aantal 
woningen is teruggebracht tot 25. Stedenbouwkundig is dit aangepaste bouwplan passend op de 
locatie. Het initiatief levert daarbij een waardevolle bijdrage aan de woningbouwopgave van de 
gemeente Roermond. 

Het woningbouwplan wordt voor autoverkeer ontsloten via de Daalakkerweg. Tevens zal een 
langzaamverkeersverbinding (tevens calamiteitenweg) met de Jan Truyenstraat worden gerealiseerd. 
Centraal in het plan zal een groenvoorziening worden aangelegd. Ook is bij de overige (toekomstige) 
openbare ruimte rekening gehouden met de aanplant van voldoende kwalitatief en robuust groen, 
uiteraard wel binnen de context van een binnenstedelijk inbreidingslocatie. 

In de afbeeldingen op de volgende pagina zijn een impressie van de beoogde inrichting van het 
plangebied weergegeven, en een impressie van de beoogde toekomstige bouwmassa's (in 
vogelvlucht gezien vanaf de Daalakkerweg). 
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Planologisch afwijkingsbesluit 
Aan het principeverzoek kan medewerking worden verleend, met een omgevingsvergunning voor een 
zogenaamde buitenplanse omgevingsplanactiviteit (Bopa). De juridische voorwaarde daarvoor, is dat 
er in de beoogde situatie sprake moet zijn van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties 
(zo volgt uit artikel 8.0a lid 2 van het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl}). 

In het kader van de procedure is, wanneer een aanvraag omgevingsvergunning wordt ingediend, een 
positief advies van de gemeenteraad benodigd om het bouwplan te kunnen vergunnen. De raad heeft 
namelijk op 17 februari 2022 bepaald dat bij aanvragen omgevingsvergunningen voor buitenplanse 
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omgevingsplanactiviteiten, voor de bouw van meer dan 10 woningen, het bindend adviesrecht van de 
raad geldt. 

Beoordeling plan 
Het woningbouwplan is vanuit ruimtelijk en stedenbouwkundig oogpunt passend op de locatie. Een 
aandachtspunt is de ligging van de locatie binnen het invloedsgebied van het bedrijventerrein Willem 
Alexander, en meer specifiek binnen het invloedsgebied van Smurfit Kappa Roermond Papier 
(SKRP). Als gevolg van de huidige vergunde geluids- en geuremissie is momenteel een goed woon 
en leefklimaat (dat voldoet aan de huidige milieunormen) ter plaatse van het plangebied niet te 
garanderen. Het herontwikkelen van de locatie ten behoeve van woningbouw is dan ook pas mogelijk, 
wanneer er een verandering optreedt in de vergunde milieuruimte van SKRP. 

Concreet betekent dit dat met name de vergunde geurruimte van het bedrijf zodanig moet wijzigen, 
dat het invloedsgebied zich niet meer over het plangebied uitstrekt, of dat met het nemen van 
technische en/of bouwkundige maatregelen de invloed van het bedrijf op het woon- en leefklimaat ter 
plaatse tot een aanvaardbaar niveau kan worden teruggebracht. Een en ander is randvoorwaardeliik 
voor de planologische aanvaardbaarheid van het bouwplan. Het is de verwachting van initiatiefnemer, 
dat aan deze randvoorwaarde zal kunnen worden voldaan: Gedeputeerde Staten van de provincie 
Limburg hebben op 7 mei 2024 namelijk een ontwerp-revisievergunning voor SKRP gepubliceerd. De 
beoogde nieuwe vergunning doet beter recht aan de daadwerkelijke milieu-invloed van SKRP, die 
namelijk een stuk geringer is dan op basis van de vigerende vergunning mag worden aangenomen. 
Voor wat betreft het aspect geurhinder betekent dit, dat de geurcontour zich niet langer over het 
perceel zal uitstrekken. 

Daarnaast moeten aan de toekomstige woningen bouwkundige maatregelen worden genomen om 
een goed akoestisch binnenklimaat te kunnen garanderen. Een en ander moet door initiatiefnemer 
nader worden onderbouwd en onderzocht. 

Omgevingsdialoog 

Inloopavond 
In het kader van het principeverzoek heeft initiatiefnemer reeds stappen gezet om de (directe) 
omgeving bij het plan te betrekken. Er is op 13 september 2023 een inloopavond georganiseerd, 
waarvan een verslag is gemaakt. De reactie op de plannen tijdens de inloopavond was gemengd. Met 
name door de direct omwonenden werd kritisch gereageerd op de plannen. Zij vrezen voor aantasting 
van privacy, verlies aan lichtinval, en verlies van uitzicht. De reacties van de aanwezigen die op iets 
grotere afstand tot de locatie wonen, waren over het algemeen positiever. Met name het feit dat er 
nieuwe woningen bij zullen komen in Leeuwen, kon op bijval rekenen. 

Brief omwonenden van 24 september 2023 aan initiatiefnemer 
Naar aanleiding van het verslag van de omgevingsdialoog, hebben diverse omwonenden een brief 
verzonden aan initiatiefnemer. Daarvan is ook per mail een afschrift aan de gemeente verstrekt. In de 
brief hebben de omwonenden diverse bezwaren tegen het gepresenteerde bouwplan kenbaar 
gemaakt. 

Ons college heeft kennis genomen van de brief. De bezwaren uit de brief kunnen als volgt worden 
samengevat: 
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Er is onvoldoende rekening gehouden met de stedenbouwkundige opzet van de omgeving. Daarnaast 
is het onlogisch dat de zijde langs de Jan Truyenstraat, waar geen direct aangrenzende voor- of 
achterburen zijn, nagenoeg onbebouwd blijft. 

Evenmin is volgens de omwonenden rekening gehouden met de huidige woon- en leefsituatie ter 
plaatse van de direct aangrenzende percelen. In het gepresenteerde plan zijn twee blokken van vijf 
woningen geprojecteerd aan de zijde van de Jan Amentstraat. Daarnaast zal het bouwen van vijf 
woningen direct tegen de erfgrens van de woningen gelegen aan de Jules Breukersstraat een ernstige 
aantasting van de privacy van de huidige bewoners vormen. Het woongenot van de omwonenden zal 
behoorlijk worden aangetast. Meer dynamiek en levendigheid in de omgeving is ongewenst. 

De omwonenden geven ten slotte aan te snappen dat er woningen moeten worden gebouwd in de 
gemeente, en hebben daarom ook verwezen naar percelen gelegen aan de Schilbergsweg te 
Leeuwen (het voormalige plan Leeuwen Il). 

Weging reactie omwonenden 
Hoewel de brief van de omwonenden gericht was aan initiatiefnemer, heeft het college natuurlijk 
rekening gehouden met de inhoud van de brief. 

Het principeontwerp voor het woningbouwplan, heeft een ontwikkeling doorgemaakt. In de 
oorspronkelijke opzet waren 33 woningen op de locatie beoogd. In het tijdens de inloopavond 
gepresenteerde plan, was dit aantal (naar aanleiding van een eerste ambtelijke beoordeling) 
teruggebracht tot 28. Mede als gevolg van de omgevingsdialoog heeft een verdere optimalisatieslag 
plaatsgevonden, hetgeen heeft geresulteerd in het ontwerp dat nu voorligt (25 woningen). 

Met het principeontwerp is tegemoet gekomen aan een aantal bezwaren van de omwonenden: het 
aantal woningen is zoals aangegeven kleiner, waarmee de locatie minder intensief gebruikt gaat 
worden. Aan de zijde van de Jules Breukerstraat zal de bebouwing niet meer tot aan de achterste 
perceelsgrens worden opgericht, en aan de zijde van de Jan Amentstraat zijn niet langer 2 blokken 
van 5 rijwoningen voorzien. 

Hoewel het begrijpelijk is dat de omwonenden een sterke voorkeur hebben voor het behoud van de 
huidige onbebouwde situatie, geldt dat het een woningbouwontwikkeling op deze plek een logische en 
(vanuit gemeentelijk perspectief) ook wenselijke invulling van de locatie vormt. 

Het initiatief vormt een welkome aanvulling op de bestaande planvoorraad voor nieuwe 
woningbouwplannen, en in het bijzonder op de planvoorraad voor Leeuwen. Daarbij is het initiatief in 
lijn met het coalitieakkoord, waarin een voorkeur is uitgesproken voor inbreiding boven uitbreiding. 
Een woningbouwontwikkeling van de locatie was lange tijd niet mogelijk vanwege milieutechnische 
belemmeringen, niet vanwege principieel planologische of stedenbouwkundige bezwaren. Nu het 
aannemelijk is dat de milieutechnische belemmeringen zullen worden weggenomen, komt de locatie 
dus voor ontwikkeling in aanmerking. Daarbij geldt ook dat de locatie in privé-eigendom is en niet tot 
het openbare groenareaal van de gemeente Roermond behoort. In zoverre is het ook niet reëel om te 
verwachten dat de locatie tot in lengte van dagen onbebouwd zou blijven. Het aantal woningen is 
teruggebracht tot 25. Dit aantal is zoals aangegeven vanuit stedenbouwkundig oogpunt inpasbaar, en 
biedt in de planexploitatie nog ruimte om 6 woningen in de categorie 'betaalbaar' te kunnen realiseren. 
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Brief omwonenden van 10 juni 2024 aan het college 
Op 10 juni 2024 ontving ook de gemeente een brief waarin omwonenden hun bezwaren en zorgen uit 
over de mogelijke woningbouwontwikkeling op de locatie Daalakkerweg 57-59 te Roermond. Vanwege 
het korte tijdsverloop tussen ontvangst van de brief, en de behandeling van het initiatief in de 
collegevergadering van 12 juni 2024, heeft het college voorafgaand aan die behandeling geen kennis 
meer kunnen nemen van dit schrijven. De brief, die op 19 juni 2024 reeds is beantwoord, heeft echter 
geen aanleiding gegeven voor andere inzichten ten aanzien van het principebesluit. Naar aanleiding 
van de brief van 10 juni 2024, zal ik initiatiefnemer nogmaals nadrukkelijk wijzen op de inspanningen 
die wij in het kader van de omgevingsdialoog nog van hem verwachten. 

Overige omgevingsaspecten 
Vanzelfsprekend is het verzoek getoetst aan de overige geldende kaders. Bij de verdere 
planuitwerking moet daar ook rekening mee worden gehouden. Zo moet volgens het parkeerbeleid 
worden voorzien in voldoende parkeerplaatsen, en moet hemelwater worden geborgen eigen terrein. 
Het is aan initiatiefnemer om het plan op deze punten verder uit te werken. 

Intentieovereenkomst 
Conform de Nota grondbeleid is ter afronding van de eerste verkennende fase (het beoordelen van 
het principeverzoek) een intentieovereenkomst met initiatiefnemer gesloten. In de overeenkomst 
worden onder andere afspraken gemaakt over de vergoeding van de tot nu door de gemeente 
gemaakte plankosten. 

Indien de ontwikkeling wordt voortgezet, zal uiteindelijk een anterieure grondexploitatieovereenkomst 
moeten worden gesloten met initiatiefnemer. In deze overeenkomst zullen definitieve afspraken 
worden gemaakt over de vergoeding van de gemeentelijke plankosten, de eventuele kosten voor 
aanpassingen aan de openbare ruimte, en een vergoeding van eventuele planschade. 

Vervolg 
Het is nu aan initiatiefnemer om de omgevingsdialoog verder op te pakken, de plannen verder uit te 
werken, en een aanvraag omgevingsvergunning in te dienen. In lijn met het coalitieakkoord, zal de 
gemeente vanuit zijn regierol de initiatiefnemer aanspreken op zijn verantwoordelijkheid om de 
omgevingsdialoog een goed vervolg te geven. 

Ik vertrouw erop u met bovenstaande voldoende te hebben geïnformeerd. 

Hoogachtend, 
'ud@er voor economie, stedelijke ontwikkeling en financiën 
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