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Geachte leden,

Inleiding
De Structuurvisie wonen Midden-Limburg 2022-2025 (verder: structuurvisie) is in 2022 vastgesteld

door de raden van de gemeenten in Midden-Limburg. Uw raad heeft deze structuurvisie op 22
september 2022 vastgesteld. In de structuurvisie zijn doelstellingen opgenomen over de woningbouw
voor de komende jaren in lijn met de in het coalitieakkoord 2022-2026 opgenomen ambities over
woningbouw. Op 9 maart 2023 is de Woondeal Limburg (verder: woondeal) tussen rijk, provincie,
gemeenten en marktpartijen getekend. Hierin zijn afspraken gemaakt over woningbouw in de periode
2022-2030. Deze afspraken hebben voor de gemeenten in Midden-Limburg het karakter van intentie.

In het Coalitieakkoord gemeente Roermond 2022-2026 neemt de woonopgave een belangrijke plaats
in. De gemeente Roermond wil versneld extra woningen realiseren. Gestart wordt met een quickscan
ruimte, wonen en bedrijvigheid om onder andere de potentiéle locaties voor woningbouw inzichtelijk te
maken. In de structuurvisie en woondeal zijn ook doelstellingen voor versnelling van woningbouw
opgenomen en de op te stellen quick scan ruimte, wonen en bedrijvigheid heeft tot doel deze
doelstellingen op een robuuste wijze in en aan te vulien. De quick scan brengt die mogelijkheden voor
nieuwe woningbouwplannen in beeld.

Deze brief bevat informatie over de planvoorraad per 1 januari 2023, de in 2022 gerealiseerde
woningbouw en hoe dit zich verhoudt tot de doelstellingen uit de structuurvisie, de woondeal en de
opzet van de quick scan woningbouw.

Doelstellingen uit structuurvisie

In de structuurvisie zijn -in hoofdlijn- de volgende doelstellingen opgenomen:

-in de periode 2022-2025 worden 325-350 woningen per jaar toegevoegd, dat is de reguliere behoefte
plus een extra ambitie van 193-311 woningen over de periode 2022-2025;

-de woningbouw past bij de kwalitatieve behoefte;

-de planvoorraad moet toenemen met 586 tot 711 woningen ten opzichte van 1 januari 2022.

Woondeal
De in de woondeal tussen rijk, provincie, gemeenten en marktpartijen opgenomen doelstellingen
m.b.t. het aantal te realiseren woningen zijn uit de structuurvisie overgenomen, met dien verstande dat
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dit is geformuleerd voor de regio Midden-Limburg als geheel en als bruto-cijfer. De in de woondeal
opgenomen huisvestingsopgave voor Midden-Limburg betreft bruto 10.350 woningen in de periode
2022-2030, 1.150 per jaar, waarvan 350 in Roermond. Het aantal van 350 woningen in Roermond
betreft dus in de woondeal een bruto cijfer, in de structuurvisie een netto cijfer. Zoals vermeld hebben
de afspraken uit de woondeal het karakter van intentie.

Quick scan ruimte, wonen en bedrijvigheid

In de woondeal is aangegeven dat partijen inzetten op minimaal 130% plancapaciteit voor de periode
2025-2030. Om voldoende rekening te houden met onzekerheden bij de planvorming (zoals
bouwkosten, planprocedures, personeelstekort, rentestijging) en een robuuste planvoorraad te
verkrijgen is in de bepaling van de benodigde planvoorraad voor de quick scan ruimte, wonen en
bedrijvigheid uitgegaan van een planmarge van 30% voor de behoefte uit de structuurvisie (inclusief
extra ambitie) over de gehele periode tot de huishoudentop, dat is het moment waarop in de
huishoudenprognose uit 2021 (en gehanteerd in de structuurvisie) het aantal huishoudens in
Roermond gaat afnemen.

Gerealiseerde woningen in 2022

Het aantal gerealiseerde toevoegingen van woningen kan in een bruto en netto aantal worden
uitgedrukt. Bruto betreft alle toevoegingen aan de woningvoorraad, netto alle toevoegingen min de
sloop en onttrekkingen, bijvoorbeeld door functieveranderingen. In 2022 zijn bruto 327 en netto 241
woningen gerealiseerd. De netto toename van 241 is circa 100 woningen minder dan de doelstelling
uit de structuurvisie om jaarlijks 325-350 woningen toe te voegen. De bruto toename van 327 ligt wel
in de lijn van de woondeal.

De in 2022 gerealiseerde woningen (327) zijn ter informatie kwalitatief in bijlage 1 toegelicht. De in
2022 gerealiseerde woningen komen qua typologie voor het merendeel tegemoet aan de kwalitatieve
woningbehoefte zoals naar voren komt uit de structuurvisie en het onderliggende
woningmarktonderzoek, met name appartementen met lift, grondgebonden nultredewoningen en
(vrijstaande) grondgebonden koopwoningen. M.b.t. sociale huurwoningen zijn er in 2022 woningen per
saldo onttrokken aan de voorraad (20), terwijl er een aanvullende behoefte is, vooral in het stedelijke
gebied Roermond.

De omvang van de planvoorraad is onvoldoende.

De planvoorraad op 1 januari 2022 was 2.588 woningen. De planvoorraad op 1 januari 2023 bedraagt
3.132 woningen. Om een goede vergelijking tussen de planvoorraad van 1 januari 2022 en 2023 te
maken worden de realisaties uit 2022 meegeteld bij de planvoorraad op 1 januari 2023. Samen is dat
3.373 (3.132 plus 241). Dat betekent dat de planvoorraad op 1 januari 2023 met 785 woningen is
toegenomen ten opzichte van 1 januari 2022. De toename van 785 dekt de doelstelling uit de
structuurvisie om de planvoorraad te laten toenemen met 586-711 woningen.

Voor de bepaling van de benodigde planvoorraad in het kader van de quick scan ruimte, wonen en
bedrijvigheid is -zoals aangegeven- uitgegaan van een planmarge van 30% voor de gehele looptijd
inclusief de extra ambitie uit de structuurvisie. Op basis daarvan bedraagt de benodigde planvoorraad
op 1 januari 2023 3.813-3.975 per 1 januari 2023. Vergeleken met de werkelijke planvoorraad op 1
januari 2023 (3.132) is er behoefte aan aanvullende plannen voor 681-843 woningen.

In september 2023 zal de provincie met een geactualiseerde huishoudenprognose komen. Gezien de
relatief grote toename van de bevolking in de afgelopen jaren door migratie bestaat de verwachting
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dat deze huishoudenprognose hoger zal uitkomen dan de bovenvermelde prognose uit september
2021. Het tekort aan plannen zal daardoor naar verwachting hoger worden.

De kwalitatieve behoefte

De kwalitatieve opbouw van de woningbehoefte is gebaseerd op het woningmarktonderzoek uit 2018,
de huishoudenprognose uit september 2021 en de planmarge van 30%, maar is exclusief de
aanvullende ambitie van 193-318 woningen (deze is niet over de kernen verdeeld) en de verwachting
dat de nog op te stellen huishoudenprognose van september 2023 hoger zal uitvallen. De kwalitatieve
behoefte is vergeleken met de planvoorraad per kern per 1 januari 2023. Het verschil tussen behoefte
en planvoorraad geeft indicatief per kern de nog benodigde behoefte naar woningtypologie, huur/koop
en betaalbaarheid per 1 januari 2023. Deze informatie is ook richtinggevend voor de aanpak van de
quick scan woningbouw, waarbij moet worden opgemerkt dat met onderstaande cijfers geen uitspraak
wordt gedaan over de locatie van de plannen in het kader van de quick scan.

o Stedelijk gebied Roermond: Het kwalitatief tekort bestaat uit ca. 400 grondgebonden woningen
(vooral koop) en 125 grondgebonden nultredewoningen {vooral huur). Samen ca. 525.

e Voor Swalmen zullen aanvullende plannen van ca. 300 vooral bestaan uit appartementen en
grondgebonden nultredewoningen in een (richtinggevende) aantallen van respectievelijk van ca
180-120.

¢ In Boukoul en Asenray zullen de aanvullende plannen vooral gezocht worden in appartementen
en grondgebonden nultredewoningen.

De voorgenomen plannen voor de sociale doelgroep zoals opgenomen in de planvoorraad zijn
voldoende om de reguliere behoefte tot 2030 te dekken. Zo worden er in 2023 naar verwachting netto
ca 150 sociale huurwoningen toegevoegd. Voor de periode na 2030 zijn nog geen gegevens over
deze behoefte beschikbaar, maar de verwachting is dat er voor deze periode aanvullend plannen voor
de sociale doelgroep nodig zijn.

Planlijst woningbouw per 1 januari 2023.

Om in 2023 nieuwe plannen goed te kunnen beoordelen en uiteraard om binnen de gemeente en
daarbuiten (0.a. met andere gemeenten en provincie) te kunnen praten over woningbouw hebben wij
de planlijst woningbouw per 1 januari 2023 vastgesteld. De geactualiseerde planlijst woningbouw per
1 januari 2023 is bijgevoegd (bijlage 2). In bijlage 1 is ter informatie aangegeven wat de belangrijkste
plannen zijn die er zijn bijgekomen in 2022.

Wij hopen u hiermede voldoende geinformeerd te hebben.
Met vriendelijke groet,

Burgemeester en wethouders van Roermond, ‘
De wnd. secretaris, De wnd. burgemeester,

S. Scheepers
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Bijlage 1 Nadere uitsplitsingen gerealiseerde woningen en nieuwe plannen in 2022

De bruto toevoegingen aan de voorraad (327) betreffen 255 nieuwbouwwoningen en 72 woningen
ontstaan door splitsing en herbestemming. De bruto toevoegingen aan de voorraad in 2022 (327)
betreffen:
o 137 grondgebonden koopwoningen, waarvan 78 vrijstaand, 49 tweekapper en 10

rijwoningen);

4 grondgebonden huurwoningen (rijwoningen);

73 koopappartementen, waarvan 69 met lift;

113 huurappartementen, waarvan 78 met lift.

Er zijn bruto 176 O-tredewoningen gerealiseerd. Sociale huurwoningen (gedefinieerd als woning met
een huur tot de liberalisatiegrens van € 763,- op 1 januari 2022) zijn er bruto 64 gerealiseerd. Er zijn

84 sociale huurwoningen gesloopt (Bredeweg, Emmalaan, Sweelinckstraat/Terbaansweg). Netto zijn
er dus 20 sociale huurwoningen onttrokken.

De nieuwbouwwoningen (in totaal 255) heeft vooral plaatsgevonden in de projecten:

Oolderveste (46);

Bredeweg appartementen (59);
Parkwijk 't Ham (35);
Rekenkamer (23);
Casimirstraat (22);

Bosstraat Zuid Swalmen (15);
Neeldervelt (16);

Willem II Singel 5 (16);
Heinsbergerweg (14);
Bosstraat 51 Swalmen (10);
Minderbroedersingel (10);
Rijksweg Noord Swalmen (10).

VVVVVYVYVVVYVYVYYVY

Van de nieuwbouwwoningen zijn er 17 gebouwd in particulier opdrachtgeverschap.

In Roermond (stedelijk gebied) zijn 201 woningen toegevoegd. In Swalmen zijn 37 woningen
toegevoegd, in Asenray 2 en in Boukoul 1. Samen zijn dat zoals aangegeven 241 woningen.

Nieuwe plannen
De grootste plannen die in 2022 aan de planvoorraad zijn toegevoegd zijn:

400 woningen Weerstand/Philipsterrein;

124 woningen de Kemp (ook 126 sloop);

91 woningen voormalig Rooswinkel;

50 appartementen Willem |l Singel 9;

55 appartementen Willem Il Singel 1;

27 appartementen en 7 rijwoningen Slachthuisstraat;
63 appartementen Aureool;

45 appartementen Willem Bayerstraat (ocok 38 sloop);

VVVYVYVVVYVY
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VVVYVVYVYYVY

16 appartementen Wilhelminaplein 26;

17 appartementen Munsterplein 8;

12 appartementen Bosstraat Swalmen;

10 appartementen Brugstraat Swalmen;
10 appartementen Godsweerdersingel 18;
9 appartementen Kerklaan Leeuwen;

5 appartementen en 5 rijwoningen
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Dorpsstraat naast 151
Duiperweg 40

Duiperweg 43
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Spik 175A
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Brugstraat 12 en Roerkade 3C
Brugstraat 12 en Roerkade 3C
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Hamstraat 12
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PLANNAAM

Asenray-Oost

Dorpsstraat 10-12-14-16
Dorpsstraat 175 Asenray
Dorpsstraat naast 151
Duiperweg 40

Duiperweg 43

Kerkstraat 25

Maalderstraat 39
Molenweg-van Asenrodestraat
Spikkerweg 156bc
Heystertbaan

Spik 175A

Asseltsestraat 41
Asseltsestraat 57
Asseltsestraat 57

Eindweg 8

Aureool

Begijnhofstraat 14

Bergstraat 12

Bergstraat 17-19

Brugstraat 12 en Roerkade 3C
Brugstraat 12 en Roerkade 3C
Casimirstraat/Wilhelminaplein
Godsweerdersingel 18
Godsweerdersingel 38, 38abc
godsweerdersingel 48a 48b
Godsweerdersingel 68
Godsweerderstraat 6a
Hamstraat 12

Hamstraat 12

Hamstraat 19

Heilige Geeststraat 2, 2a
Heilige Geeststraat 23/25
Heilige Geeststraat 23/25
Heilige Geeststraat 6
Kloosterwandstraat 34
Kloosterwandstraat 4
Kloosterwandstraat 4
Kruisherenstraat 1
Luifelstraat 38

Markt 27

Markt 27

Marktstraat 17
Minderbroedersstraat 13
Minderbroedersstraat 3
Minderbroedersstraat 3
Munsterplein 8-8a
Munsterplein/voormalige V&D
Neerstraat 40

BUURTNAAM KM_1B KM_2 KM_3A KM_3B KM_ONB HUUR_C_TOT HUUR_P_TOT KOOP_TOT HK_ONB EG_TOT MG_TOT EM_ONB INPANDIG CONTOUR

Asenray 0 0 0 0 0 0 0 40 0 40 0 0 0 40
Asenray 0 0 0 0 0 0 0 2 0 2 0 0 0 0
Asenray 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
Asenray 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
Asenray 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 1
Asenray 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 1
Asenray 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
Asenray 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
Asenray 0 0 0 0 0 0 0 27 0 27 0 0 0 0
Asenray 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
Asenray buitengebied 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
Asenray buitengebied 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2 0 0 2 0
Asselt 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
Asselt 0 0 0 0 0 0 0 0 -2 0 0 0 -2 0
Asselt 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0
Asselt 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 1
Binnenstad Roermond 0 0 29 0 0 34 0 29 0 0 63 0 63 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 6 0 0 0 0 6 0 6 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 8 0 0 0 8 0 8 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 2 2 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1 -1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2 0 2 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 12 0 0 17 12 0 0 29 0 29 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 10 0 0 0 0 10 0 10 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 4 4 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1 0 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 2 2 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1 -1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 3 0 0 3 3 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 2 2 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1 -1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 5 0 0 5 5 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0
Binnenstad Roermond -1 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1 0 -1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2 0 2 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 0 1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 1 0 0 1 0 0 1 0 1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1 -1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 3 0 0 3 3 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1 0 1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 7 0 0 0 7 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 -1 0 0 -1 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 17 0 0 0 17 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 25 0 0 150 0 25 150 175 0
Binnenstad Roermond 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 2 2 0
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PLANNAAM

Neerstraat 4a

Neerstraat 8

Rekenkamer
Schoenmakersstraat 15A
Schoenmakersstraat 15A
Schoolstraat 5
Schuitenberg 32cde
Schuitenberg 38
Schuitenberg 38
Slachthuisstraat
Stationsplein4 en 7
Stationsplein 5¢
Swalmerstraat 50
Varkensmarkt 19
Veeladingstraat 7
Veldstraat 3

Veldstraat 7

Veldstraat 8

Venloseweg 26
Venloseweg 26
Venloseweg 31
Venloseweg 31
Venloseweg 73
Venloseweg 73
Wilhelminaplein 26
Willem 11 Singel 1

Willem 1l Singel 19
Willem 11 Singel 9
Zwartbroekplein 7
Zwartbroekstr 2 / Peregrinus Vogelsstr 1
Zwartbroekstr 2 / Peregrinus Vogelsstr 1
Zwartbroekstraat 20
Zwartbroekstraat 35-39
Boven Boukoul 50a
Boven Boukoul naast 2
Elmpterbaan 14
Componistenbuurt Tubalocatie
Sjtadshaof Roermond
Sweelinckstraat/Terbaansweg
Terbaansweg 27 A
Celebesstraat/Keulsebaan
Celebesstraat/Keulsebaan
Gebroek 75-75a

Gebroek 75-75a

Gebroek 75bc

Gebroek 81-83

Gebroek 81-83
Heidebaan 16

Heidebaan 22/24
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Bosstraat 73
Bosstraat Zuid
Hertogdom Gelresingel 43
Rijksweg Noord / Pst Dol
Marktstraat
Broekstraat 19
Groenezijweg Ool
Van Appeven
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Nassaustraat 102
Nassaustraat 104
Rooswinkel
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Andersonweg 14
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Walbreukergraaf 33
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PLANNAAM

Dr Philipslaan 9

Minister Strensstraat 12a
Stationspark

Weerstand (vrml. Philipsterrein)
Willem Bayerstraat

Willem Bayerstraat

Jazz-city

BUURTNAAM
Vrijveld

Vrijveld

Vrijveld
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Vrijveld
Willem-Alexander
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VELD
PLANNAAM
BUURTNAAM
TOTAAL
HCE_1A
HCE_1B
HCE_2
HCE_3A
HCE_3B
HCE_ONB
HCM_1A
HCM_1B
HCM_2
HCM_3A
HCM_3B
HCM_ONB
HPE_1A
HPE_1B
HPE_2
HPE_3A
HPE_3B
HPE_ONB
HPM_1A
HPM_1B
HPM 2
HPM_3A
HPM_3B
HPM_ONB
KE_1A
KE_1B
KE_2
KE_3A
KE_3B
KE_ONB
KM_1A
KM_1B
KM_2
KM_3A
KM_3B
KM_ONB
HUUR_C_TOT
HUUR_P_TOT
KOOP_TOT
HK_ONB
EG_TOT
MG_TOT
EM_ONB
INPANDIG
CONTOUR
PART_OPDR
0Z_EG
0Z_MG
BP_4B
BP_4A
BP 3
BP_2C
BP_2B
BP_2A
BP_1C
BP_1B
BP_1A

VELDOMSCHRUVING

Plannaam

Buurtnaam

Totaal

Huur corporatie eengezins: < € 442

Huur corporatie eengezins: € 442 - € 679
Huur corporatie eengezins: € 679 - € 763
Huur corporatie eengezins: € 763 - € 1.000
Huur corporatie eengezins: > € 1.000

Huur corporatie eengezins: prijsklasse onbekend
Huur corporatie meergezins: < € 442

Huur corporatie meergezins: € 442 - € 679
Huur corporatie meergezins: € 679 - € 763
Huur corporatie meergezins: € 763 - € 1.000
Huur corporatie meergezins: > € 1.000
Huur corporatie meergezins: prijsklasse onbekend
Huur particulier eengezins: < € 442

Huur particulier eengezins: € 442 - € 679
Huur particulier eengezins: € 679 - € 763
Huur particulier eengezins: € 763 - € 1.000
Huur particulier eengezins: > € 1.000

Huur particulier eengezins: prijsklasse onbekend
Huur particulier meergezins: < € 442

Huur particulier meergezins: € 442 - € 679
Huur particulier meergezins: € 679 - € 763
Huur particulier meergezins: € 763 - € 1.000
Huur particulier meergezins: > € 1.000

Huur particulier meergezins: prijsklasse onbekend
Koop eengezins: < € 200.000

Koop eengezins: € 200.000 - € 250.000
Koop eengezins: € 250.000 - € 355.000
Koop eengezins: € 355.000 - € 500.000
Koop eengezins: > € 500.000

Koop eengezins: prijsklasse onbekend

Koop meergezins: < € 200.000

Koop meergezins: € 200.000 - € 250.000
Koop meergezins: € 250.000 - € 355.000
Koop meergezins: € 355.000 - € 500.000
Koop meergezins: > € 500.000

Koop meergezins: prijsklasse onbekend
Huurwoningen corporatie totaal
Huurwoningen particulier totaal
Koopwoningen totaal

Huur/koop onbekend

Eengezinswoningen totaal
Meergezinswoningen totaal

Woningtype onbekend

Inpandig / functieverandering

Buiten contour met prov. kwal. criterium
Particulier opdrachtgeverschap

Zelfstandig OZ: grondgebonden (bungalows)
Zelfstandig OZ: gestapeld (app. met lift)
Potentieel: Idee

Potentieel: Visie

In voorbereiding

Vastgesteld met wijzigingsbevoegdheid
Vastgesteld met uitwerkingsplicht
Vastgesteld

Onherroepelijk met wijzigingsbevoegdheid
Onherroepelijk met uitwerkingsplicht
Onherroepelijk



